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Novy stavebni zakon
Pravni Uprava a zakladni zmény

« Zakon C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ucinny od 1.1.2024

o 0d 1.1.2024 do 30.6.2024 prechodné obdobi: ,NSZ" se pouzije pouze
na vyhrazené stavby a stavby s nimi souvisejici, do 30.6.2024 se
na povolovani VD pouzije stavajici legislativa, fakticka ucinnost od 1.7.2024

o Zakon €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(v obdobi 1.1. do 30.6.2024 se zakon o JES pouzije pouze pro zamer, ktery
je vyhrazenou stavbou s ni souvisejici a stavbou tvorici s ni soubor staveb)

o Novely vodniho zakona a zakona o vodovodech a kanalizacich
- Zakladni zmény novym stavebnim zakonem

o Jednofazové rizeni o povoleni zameéru

o Digitalizace prostrednictvim Portalu stavebnika (web. rozhrani, ,v priprave®)
o Zrudeni kompetenci vodoprdvnich Ufadud v oblasti vodnich dél

o Pevné IhUty v postupech vi¢i stavebnikovi (rozhodujici Gplna Zadost)

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi



Ukony pred zahdjenim fizeni
Predbézna informace [§ 174 NSZ]

. Stavebni Gfad poskytne tomu, kdo pozadd, v ramci své plsobnosti
do 30 dnll od pozadani predbéznou informaci
a) o podminkach vyuzivani Uzemi a zmeén jeho vyuziti, zejména na zakladé
Uzemné planovacich podkladl a Gzemné pldnovaci dokumentace,
b) o nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace,
c) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani rozhodnuti
o povoleni zdméru a za jakych prfedpokladt Ize Zadosti vyhovét,
d) o dotCenych organech ve vztahu k zaméru.
- Dotdeny organ poskytne tomu, kdo pozada, v rdmci své pusobnosti
do 30 dnll od pozadani predbéznou informaci
a) o nezbytnosti vyjadreni nebo zdvazného stanoviska dotéeného organu,
b) o tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadreni
nebo zavazného stanoviska a za jakych predpokladl Ize zadosti vyhovét.

- Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromé obecnych nalezitosti podle
spravniho radu uvede konkrétni pozadavky na predbéznou informaci a
konkrétni Udaje o zaméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické
provedeni zameéru

« Plati i pro JES [§ 9 zakona o JES]
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Rizeni o povoleni zdméru vodniho dila
Koordinované zavazné stanovisko [§ 176 NSZ]

« Je-li dot€enym organem tentyz organ verejné spravy, vyda namisto
jednotlivych zavaznych stanovisek koordinované zavazné stanovisko

.« Ustanoveni spravniho Faddu o spole¢ném fizeni a ustanoveni o Fedeni rozpord
se pouziji priméerene

- Koordinované zavazné stanovisko zahrnuje pozadavky na ochranu vsSech
v 14 v - ’ 7 = 0 7 14 v - 7 7 r 7 - . ’
dotCenych verejnych zajmu, ktere organ verejné spravy haji podle jinych
14 ’ 4 - 0
pravnich predpisu

- Koordinované zavazné stanovisko nezahrnuje
a) zavazné stanovisko EIA a
b) JES, vydava-li se souCasné jako zavazné stanovisko EIA

« V zavéru koordinovaného zavazného stanoviska organ verejné spravy
souhrnné uvede, zda je zamér z hlediska vSech jim chranénych verejnych
7 . 0 v/’ ’
zajmu pripustny
- Dotceny organ je povinen dbat, aby byly podminky ve vzajemném souladu
« Koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani

« Zahrnuje-li koordinované zavazné stanovisko JES, pouziji se pro
koordinované zavazné stanovisko ustanoveni o platnosti JES obdobné
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Rizeni o povoleni zdméru vodniho dila
Lhdty pro vydani zdvazného stanoviska [§ 177 a § 178]

O

O

Nema-li Zddost stanovené nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve
dotéeny organ Zadatele k jejich odstranéni nejpozdé&ji do 10 dnl od jejiho
podani

Po dobu odstrafiovani vad Zzadosti Ihtta pro vydani zdvazného stanoviska
v v/’ v ’ s = v v Vv 14 O
nebezi; ode dne odstraneni vad zadosti pocne bezet nova lhuta

Dotceny organ vyda do 30 dnii ode dne doruceni zadosti zavazné
stanovisko k zdméru z hlediska jim chranénych vefejnych zajmu [lhdtu
muUzZe dotéeny orgadn prodlouzit az o 30 dnf, jestlize je zapotiebi nafidit
ohledani na misté nebo jde-li o zvlast slozity pripad]

Lhdtu mUzZe dotéeny orgdn prodlouZit také z dlvodu, pro ktery Ize
prodlouzit IhUtu pro vydani JES, jde-li o koordinované zavazné stanovisko,
které zahrnuje JES. O prodlouzeni Ihdty vyda dotéeny orgdn usneseni,
které se pouze poznamena do spisu.

Fikce vydani: Nevyda-li dotleny organ vyjadreni nebo zavazné stanovisko
ve |hdté pro jeho vydani, povaZuje se za souhlasné a bez podminek

Fikce se neuplatni na:
Zavazné stanovisko EIA (vCetné JES s EIA),

Spravni ukony podle zakona o ochrané prirody a krajiny (ptaC| EVL, ptaci
oblasti, vyjimky ze zvla&té chranénych rostlin a Zivoc¢ichd, ZCHU apod.)
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Jednotné environmentalni stanovisko
Zakladni vymezeni [§ 2 a § 19]

« Zakon €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku

. JES je zavazné stanovisko k vlivim na Zivotni prostfedi u zdméru, které se
14 14 7 7 ’ 4 O 14 .. ’ - 4 7 - v -
vydava namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi predpisy v

oblasti ochrany zivotniho prostredi

« Pfislusny organ vykonava pfi vydavani JES pusobnosti spravnich organd
piisludnych podle jinych pravnich piedpisu, které se vztahuji ke spravnim
Ukondm, namisto nichZ se vydava JES; je-li takovym spravnim Gkonem
rozhodnuti, je toto rozhodnuti soucasti vyrokoveé Casti rozhodnuti v
nasledném rizeni

« MP MZP k JES OL-metodicky-pokyn-JES-20230930.pdf.pdf (mzp.cz)

- Do JES nejsou integrovany spravni ukony vydavané organy ochrany prirody
ve ZCHU, EVL a PO, vydava se spolecné rozhodnuti podle ZOPK - viz MP
MZP OK-Vestnik leden prilohal 20240131.pdf (mzp.cz)

« Neobsahuje-li zadost vSechny nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve
prislusny organ k vydani JES zadatele bez zbytecného odkladu, nejdéle do
10 pracovnich dnd ode dne podani Zadosti, k odstranéni vad Zadosti; pFitom
postupuje tak, aby mohly byt vSechny vady odstranény najednou, je-li to
mozné (soucasti zadosti je dokumentace pro povoleni zameéru)
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Jednotné environmentalni stanovisko
Zadost [§ 3]

. Zadost o vydani JES musi obsahovat obecné naleZitosti stanovené spravnim
radem a zaroven vsechny nalezitosti stanovené jinymi pravnimi
predpisy pro vydani jednotlivych spravnich tkonti, namisto nichz se
vydava JES

o Je-li podle vice pravnich pfedpisi vyzadovan shodny Udaj, postadi, uvede-
li jej zadatel v zadosti pouze jednou

« Soucasti zadosti je dokumentace pro povoleni zameéru

« Neobsahuje-li zadost vSechny nalezitosti nebo trpi-li jinymi vadami, vyzve
prislusny organ k vydani JES zadatele bez zbytecného odkladu, nejdéle do
10 pracovnich dnii ode dne podani zadosti, k odstranéni vad zadosti;
pritom postupuje tak, aby mohly byt vSechny vady odstranény najednou,
je-li to mozné

. Za timto G&elem pfisludny organ poskytne Zzadateli pfimé&Fenou Ihdtu a poudi
jej o nasledcich neodstranéni vad zadosti

 Neodstrani-li Zadatel ve stanovené |hité vady Zadosti, které brani vydani

jednotného environmentalniho stanoviska, sdéli mu prislusny organ
’ v v Ov ’ ’
pisemne, ze JES nemuze byt vydano
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Jednotné environmentalni stanovisko
Lhaty [§ 5], platnost JES [§ 7] a prestupky [§ 17]

Prislusny organ je povinen vydat JES bez zbytecného odkladu, nejpozdeji
vsak do 60 dnli ode dne podani Gaplné zadosti

Je-li pfislusnym orgdnem obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti, je povinen
- V sa= 0 v ’7 ’ - 14 14 14

vydat JES nejpozdeji ve lhute pro vydani koordinovaného zavazneho

stanoviska podle stavebniho zakona

Lhdtu pro vydani JES muze pfisludny organ usnesenim prodlouZit nejvyse
o 30 dni, je-li s ohledem na okolnosti zaméru nezbytné obstarat dalsi
podklady, provést ohledani na misté nebo jedna-li se o zvlast slozity pripad

o Toto usneseni prislusny organ pouze poznamena do spisu a o prodlouzeni

lhdty vyrozumi zadatele
Dorudenim vyzvy k odstranéni vad Zadosti se bé&h |hity prerusduje

o Lhuta pro vydani JES bé&Zi znovu ode dne doruceni Uplné zadosti ptislusnému

organu
Plati fikce vydani (v pripadé nevydani ve lhtité)
Platnost JES je 5 let ode dne jeho vydani (lez prodlouzit i opakované)

Prestupku se dopusti ten, kdo nesplni nékterou z podminek stanovenych na
zakladé JES rozhodnutim v nasledném rizeni (do 1 mil. FO/10 mil. K¢ PO/PFO)
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Jednotné environmentalni stanovisko
Zmena okolnosti rozhodnych pro vydani JES [§ 8]

Dojde-li v dobé platnosti JES ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vliv zdméru pfislusnym organem, mize Zzadatel pozadat
prislusny organ o zmeénu JES

o Soucasti zadosti je prehled zmén s uvedenim jejich podrobného popisu

- Prislusny organ zmeény okolnosti vyhodnoti a v pripadé potreby si k nim
vyzada vyjadreni spravniho organu prislusneho podle jiného pravniho
predpisu

. Shleda-li pFisluény orgdn, Ze je zména JES z hlediska vlivi na vSechny
dotcené slozky zivotniho prostredi pripustna, vyda zmeénu JES, v niz
zohledni zmé&nu okolnosti a jeji vlivy na Zivotni prostfedi a odGvodni zménu
JES

o Soucasné s ohledem na povahu zmén stanovi, zda je JES platné 5 let ode
dne vydani JES nebo ode dne vydani jeho zmény
Neshleda-li prislusny organ zménu JES pripustnou, pisemné sdéli zadateli,
Zze zména JES neni mozna
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Jednotné environmentalni stanovisko
Nalezitosti JES dle VZ - [§ 17 odst. 7 a § 104 odst. 4 VZ]

§ 17 odst. 7 VZ: Jedna-li se o zamér vyzadujici JES, souhlas se nevydava

§ 104 odst. 4 VZ: Jedna-li se o zamér vyzadujici JES, zavazné stanovisko
se nevydava

Dojde-li organ pfislusny k vydani JES k zavéru, ze provedeni zdméru muze
vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo ke zhorsSeni stavu Utvaru podzemni vody nebo znemoznéni dosazeni
dobrého stavu nebo dobrého ekologického potencialu Utvaru povrchové
vody nebo dobrého stavu uUtvaru podzemni vody, upozorni Zzadatele pred
vydanim JES, ze bez vyjimky podle § 23a odst. 8 nelze vydat souhlasné JES

Zména § 104 odst. 3 VZ po novele NSZ(!): Ve spravnich Fizenich

vedenych podle zakona o ochrané prirody a krajiny'43), horniho zakonal?
a zékona o hornické Cinnosti , vybusn/nach ao statn/ banske sprave’b)

" ¥ - ‘ p ., S
w2vani-a-edstrarovani-staveb-Ize vydat rozhodnuti nebo ucm/t jiny ukon jen
na zakladé zavazného stanoviska vodopravniho uradu, pokud mohou byt
dotCeny zajmy podle tohoto zakona.[...]

104 odst. 3 se v pripadé NSZ neuplatni

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi 10



Jednotné environmentalni stanovisko
Vykon statni spravy [§ 11]

« Statni spravu v oblasti vydavani jednotného environmentalniho stanoviska
vykonavaji

a) Ministerstvo zivotniho prostredi,

b) Ministerstvo zemédélstvi,

c) krajské urady,

d) obecni Gfady obci s rozsifenou pUsobnosti a
e) ujezdni urady.

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi
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Jednotné environmentalni stanovisko
Vykon statni spravy - MZP a MZe [§ 12 a § 13]

MZP
¢ je ustrednim spravnim Uradem pro oblast vydavani JES
- vydava JES, je-li prislusné k posouzeni zaméru podle zakona o EIA, vcCetné

JES k zd&méru, u néhoz bylo posouzeni vlivi podle zdkona o EIA provedeno
pred podanim zadosti o vydani JES

MZe

- Smeéruje-li odvolani proti JES vydanemu krajskym Uradem podle § 14
odst. 1 pism. a) nebo MZP podIe § 12 pism. b) v Casti, v niz podle jiného
pravniho predpisu vykonava pUsobnost Ustifedniho spravniho Gfadu MZe,
MZP potvrdi nebo zméni JES se souhlasem MZe

* V pripade JES vydaneho krajskym Uradem podle § 14 odst. 1 pism. a) nebo
MZP podle § 12 pism. b) v Casti, v niz podle jiného pravniho predpisu
vykondva plsobnost Ustfedniho spravnlho Ufadu MZe, MZP vyd4 sdéleni
0 nezahajeni prezkumneého rizeni, zastavi prezkumné rizeni nebo v
prezkumném rizeni zmeéni nebo zruél' toto JES se souhlasem MZe

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi 12



Jednotné environmentalni stanovisko
Vykon statni spravy - krajské urady [§ 14] I)

Krajsky arad vydava JES [§ 14 odst. 1 pism. a)], neni-li k jeho vydani
prislusné MZP

Je-li jeho predmétem zameér podléhajici posouzeni podle zakona o EIA,
véetné& zdmérd, u nichZ bylo posouzeni vlivl podle zdkona o EIA
provedeno pred podanim zadosti o vydani JES

Vyzaduje-li zdmér vyjimku ze zdkazul u zvldsté chranénych rostlin nebo
zivocichl podle zakona o ochrané pfirody a krajiny,

Je-li zamérem dotCen ZPF podle zakona o ochrané ZPF o vymeére pozemku
vetsi nez 1 ha,

Jsou-li zdamérem dotCeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa podle
lesniho zakona o vymeére vétsi nebo rovné 1 ha,

Jsou-li zamérem dotCeny hranicni vody podle vodniho zakona®,

Je-li soucasti zaméru stacionarni zdroj uvedeny v priloze €. 2 k zakonu o
ochrané ovzdusi nebo pozemni komunikace kategorie dalnice nebo silnice
I. tridy v zastavéném Uzemi obce nebo parkovisté s kapacitou nad 500
parkovacich stani, nebo

Soucasti zameéru novy objekt nebo nova stavba umisténé v dosahu
== ’ - O ’ - 7 4 ’ ’ V4
havarijnich projevu podle zakona o prevenci zavaznych havarii,

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi 13



Jednotné environmentalni stanovisko
Vykon statni spravy - krajské urady [§ 14] II) a ORP [§ 15]

- Jsou-li zamérem dotCeny hranicni vody podle vodniho zakona, vyda krajsky
urad jednotné environmentalni stanovisko po projednani s MZP a
Ministerstvem zemeédélstvi

« JES majici vliv na prﬁbéh nebo vyznaceni statni hranice vyda krajsky urad
po projednani s MZP, Ministerstvem zemédélstvi a Ministerstvem vnitra

- JES, jedna-li se o zamér tykajici se prirodnich mineralnich vod nebo
pfirodnich 1é¢ivych zdroju v blizkosti statnich hranic podle lazeriského
zakona, vyda krajsky urad po projednani s MZP, Ministerstvem zemeédélstvi
a Ministerstvem zdravotnictvi

« Po dobu projednavani zameéru tykajiciho se hranic¢nich vod podle vodniho
zakona ve zvlastnich organech zrizenych podle mezinarodnich smluv, které
- v 7’7 ’ 7 ’ v 7 0 7 ’ v Vw7
jsou soucasti pravniho radu, lhuty pro vydani JES nebezi

Obecni Gfad obce s rozsifenou plsobnosti [§ 15]
- Vydava JES, neni-li k jeho vydani prislusné MZP nebo krajsky UFad

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi 14



Jednotné environmentalni stanovisko
Prechodna ustanoveni [§ 19]

U zadosti o vydani spravniho Ukonu, namisto néjz se vydava JES, podané
prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona se postupuje podle dosavadnich
pravnich predpisl

Vydani spravniho ukonu nebrani tomu, aby bylo namisto zbyvajicich
spravnich Ukonl vydano JES, bude-li o jeho vydani pfislusny organ po
nabyti ucinnosti tohoto zakona pozadan

Spravni ukony, namisto nichz se vydava JES, neni mozné vydat podle
dosavadnich pravnich predpist, nebyla-li Zadost alespofi o jeden z nich
podana prede dnem nabyti Uucinnosti tohoto zakona

V pripadé zameéru posuzovaného podle zakona EIA prislusny organ vyda
JES, byl-li proces posouzeni zahajen po nabyti ucinnosti tohoto zakona

V rizenich o opravnych prostredcich, jakoz i pri dalSich postupech
souvisejicich s prezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou spravnich
Ukond, namisto nichz se vydava JES, vydanych podle dosavadnich pravnich
piedpistd pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona se postupuje podle
dosavadnich pravnich ptedpisd

Zakon o JES a jeho dopady na vodarenskou praxi 15



Dekuji za pozornost!



Kontakt:

JUDr. Zdenék Horacek, Ph.D.

Advokat
Tel: +420 725 001 424
E-mail: zdenek@zdenekhoracek.cz
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